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Objektbeschreibung

In urbaner Lage, eingebettet zwischen dem Hauptbahnhof und dem T

Laaer Berg, und doch nur 15 Minuten von der Wiener Innenstadt - /\. -
entfernt, ist ein auRergewdhnlicher Neubau mit 50 Wohneinheiten in I pﬂ 3
Simmering fertiggestellt! &

Simmering gilt als Bezirk fiir den perfekten Ausgleich von Arbeiten,
Wohnen und Naherholung. Durch die optimale Lage erreichen die
Bewohner des 11. Bezirks das Zentrum, den Flughafen sowie die
umliegenden Griin- und Freizeitoasen gleichermafen schnell und
komfortabel.

In den letzten Jahren entwickelte sich Simmering, und speziell das
angrenzende Wiener Sonnwendviertel mit seinem neugestalteten
Hauptverkehrsknotenpunkt, dem Wiener Hauptbahnhof, zu einem
begehrten und aufstrebenden Wohnbezirk.

Das Haus selber befindet sich an der Ecke GrudrunstraRe 1/ Werkstdttenweg 4 und besticht durch seine
spannende Architektur. Mit einem zentralen Stiegenhaus werden insgesamt 7 Stockwerke erschlossen — der
Zugang zu den einzelnen Wohnungen befindet sich in einem iberdachten Gangbereich entlang der Hofseite.

Im Erdgeschoss entstehen 6 Geschaftsflachen in der GréRe von 10 — 40m?, welche sich auch ideal als Biros
eignen.

Daten im Uberblick

Art: Neubauwohnungen/Geschéfte bzw. Biiros
Zustand: Erstbezug

Einheiten insgesamt: 56

Davon Geschiftsfliche/Biiro: 6

Davon Wohnungen: 50

Tiefgaragenabstellplatze: 10

Barrierefrei: ja

Heizungsart: Zentralheizung

Befristung: 5 Jahre
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Zu den Wohnungen

Jede Wohnung verfiigt Gber einen Balkon oder eine Terrasse, die je nach Lage der Wohnung innerhalb des
Gebdaudes einen sensationellen Blick Gber die Stadt ermdglicht. Die Balkone sind teilweise Gberdacht. Jede
Wohnung wird mit einer hochwertigen Einbaukiiche inkl. Gerdten ausgestattet.

Die Wohnungen in den GeschoRen 1 bis 6 haben Wohnflachen zwischen 35 und 43m?, das Dachgeschoss
bietet drei Wohnungen in den GrdRen zwischen 70 und 80m?2.

Mit monatlichen brutto Gesamtmieten von € 612,-- bis € 1.299,-- bieten die Wohnungen modernes
Ambiente zu einem sehr guten Preis-Leistungsverhaltnis.

Zu den Geschiften / Biiros

Im Erdgeschoss stehen 6 Einheiten zur Vermietung. Jede dieser Einheiten hat einen direkten Zugang von der
angrenzenden StralRenseite aus und je einen Zugang begehbar vom ErschlieRungsgang im Inneren des
Hauses. Ausgestattet jeweils mit grofRziigigen Fensterflichen direkt auf die GudrunstraRe bzw. auf den
Werkstattenweg sind diese Einheiten sehr gut fiir verschiedene Branchen geeignet.

Kostenaufstellung Vermietung

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten
Provision: 2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.
Adm. Aufwand Hausverwaltung: EUR 288,00




Lage und Infrastruktur
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Ausgezeichnete Verkehrsanbindungen gewihrleisten die nahegelegene Haltestelle der StraBenbahn (1
Minute Gehzeit) und die U3-Haltestelle Enkplatz. Die in wenigen Autominuten entfernte Anbindung an die
A23 Sudosttangente bietet eine perfekte Infrastruktur nach Sidwesten, Osten und Norden.
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Kindergarten:
Volksschule:
Gymnasium:

Bus (69A):

StralRenbahnlinie (11, 6, D):
Wien Hauptbahnhof:

Bahnhof Geiselbergstralle (57):
U3 Linie Enkplatz:

Bomischer Prater:
Sonnwendyviertel:

95 m
750 m
1.700 m

220 m
210 m
550 m
900 m
1.400 m

1.300 m
1.400 m
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Impressionen Homestaging
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Impressionen Homestaging
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Hausansicht
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Hinweise

Fiir weitere Informationen stehen wir lhnen unter der u.a. Telefonnummer gerne zur Verfiigung.

lhre Kundenbetreuer:

Timo Kohlweiss
kohlweiss@rustler.eu

+43 676 834 34 683

Nadine Kaes
kaes@rustler.eu

+43 676 834 34 684

Joanna Maciejasz
maciejasz@rustler.eu

+43 676 834 34 664

Wir erlauben uns lhnen o.a. Objekt freibleibend und unverbindlich anzubieten. Die Angaben erfolgen aufgrund von Informationen
und Unterlagen die uns vom Abgeber und/oder Dritten zur Verfligung gestellt wurden und sind ohne Gewahr. Wir halten fest, dass
Ihnen obiges Anbot erstmals durch uns als Immobilienmakler bekannt wurde. Falls Ihnen das Objekt bereits bekannt ist, ersuchen wir
innerhalb von 3 Tagen um ihre schriftliche Nachricht, widrigenfalls gilt die Provisionsregelung als vereinbart. Fir den Fall, dass ein
Vertragsabschluss Giber das von uns angebotene Objekt zustande kommt, gilt eine Vermittlungsprovision in der Hoéhe von 2
Bruttomonatsmieten zzgl. 20 % USt. als vereinbart. Naheres hinsichtlich der Nebenkosten und rechtlichen Grundlagen beim
Mietvertrag entnehmen Sie bitte der beigelegten Nebenkostenibersicht. Festhalten wollen wir, dass Sie sich verpflichten,
gegenstandliche Informationen nicht an Dritte weiterzuleiten. Im Falle der Miete oder einer sonstigen Willensiibereinkunft dieser
oder anderer Objekte des Eigentimers (auch durch Interessensgemeinschaften), sowie bei Weitergabe an Dritte besteht
Provisionspflicht nach den Richtlinien und Honorarsatzen laut Immobilienmaklerverordnung. Eine etwaige Objektbesichtigung erfolgt
auf eigene Gefahr. Sie nehmen zur Kenntnis, dass der Immobilienmakler kraft bestehenden Geschéaftsgebrauches als Doppelmakler
tatig sein kann M und als solcher titig ist [ als solcher nicht tétig ist. Sie bestatigen, dass der Immobilienmakler auf ein bestehendes
M wirtschaftliches oder [ familidres Naheverhiltnis zum Vermieter hingewiesen hat.

Beilage:
Nebenkostenibersicht
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